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STANOVY
Spolecenstvi vlastniki pro dim 2595-2602 Prac¢ska Praha
Cast 1.
Zakladni ustanoveni

ClL 1
Nazev a sidlo

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki pro dim 2595-2602 Pracska,
Praha

ICO : 24850039

Pravni forma: spolecenstvi vlastnikti jednotek

Sidlo: Pra¢ska ¢p. 2598/95, Praha 10, PSC 10600

Spolecenstvi vlastnikli je korporaci, praynickeu osobou zalozenou za tcelem
zajiStovani spravy nemovité véci — domusa pozemku uvedeného v €l. 2 odst.
1. Jeji postaveni je upraveno predevsim=zak. ¢. 89/2012 Sb. obcanskym
zakonikem a je zplsobild vykonavat'prava a zavazovat se ve vécech spojenych
se spravou, provozem a opravami spole€nych ¢asti domu a pozemku, jakoz i
dalsich cinnosti, které jsou uvedeny v ¢l. 2 téchto stanov, a to vrozsahu a
zpusobem, které¢ urcuji ptislusné pravni predpisy a tyto stanovy. -----------------

Spolecenstvi vzniklo dle diive platného zak. ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni
k datu 1. 4. 2011 a je vedeno ve vlozce €. 12693 odd. S rejstiiku spolecenstvi
vedeného Méstskym soudem” v Praze. Svoji povahou se jednd o vykon
bytového spoluvlastnictvi zalozené vlastnictvim jednotek ¢lent spolecenstvi a
jejich spoluvlastnického pedilu ke spoleénym ¢astem domu a pozemku. --------

Ustanoveni ob¢anskeého zdkoniku a navazujicich pravnich ptedpist, kterymi
jsou zejména zaken ¢£67/2013 Sb. o poskytovani plnéni spojenych s uzivanim
jednotek, ktery wymazuje rozsah a sluzeb, vysi zaloh za sluzby a zptisob
rozuctovani nakladi na sluzby, vylictovani a splatnost pieplatki a nedoplatka
a sankce, .dale vl. nat. ¢. 366/2013 Sb., ktery stanovi zplsob vypoctu
podlahove¢ plochy, vymezuje co jsou spolecné ¢asti domu, provozné technické
a spravni, ¢innosti spoleCenstvi ndkladii vlastni spravni ¢innosti, a stanov
spolecenstvi, kterymi je upravena vnitini ¢innost spoleCenstvi, plati 1 pro
pripadného insolvencniho spravce ustaveného dle zvlastniho predpisu. ---------

Plati, Ze jednotka je véc nemovita, ktera zahrnuje byt jako prostorovée
oddélenou ¢ast domu a snim souvisejici podil na vzdjemné spojenych a
neodd¢litelnych spoleénych c¢astech domu. Spole¢né jsou alespont ty Casti
domu, které podle své povahy slouzi vlastnikiim jednotek spole¢né. To plati 1
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v ptipad¢, ze se urcitd spolecna ¢ast ponecha nékterému vlastnikovi jednotky
k vylu¢nému uzivani.

SpoleCenstvi odpovidd za sprdvu domu a pozemku. Proto pravné jedna
v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek a s fyzickymisa préavnickymi
osobami vné spolecenstvi.

ClL2
Predmét ¢innosti

Cinnost spoledenstvi vlastnikii spo¢iva v zaji§tovani spravy nemovité véci a
jejich piisluSenstvi.
Nemovitou véci jsou pozemky parc. ¢. 2078/72 az parc. ¢. 2078/78 na kterych
se nachazi bytovy dim ¢p. 2595,¢p. 2596, ép. 2597, ¢p. 2598, ¢p. 2599, Cp.
2601 a ¢p. 2602 a jeho prislusenstvi a dale pozemky parc. ¢. 2078/79, parc. €.
2078/416 a parc. ¢. 2078/417 na ktery je predmet Cinnosti stanoveny témito
stanovami zaméfen.
Spolecenstvi vlastnikli nesmi podnikat, ani se-pfimo nebo nepiimo podilet na
podnikani nebo jiné Cinnosti podnikatelinebo byt jejich spole¢nikem nebo
¢lenem.
Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména: -------------
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, technické zhodnoceni, rekonstrukce,
stavebni upravy a jiné zmény,-vcetné¢ zmén vedoucich ke zméné v ucelu
uzivani

1. spole¢nych ¢asti domu;

ii.  technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a

iii.  spole¢nych casti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o ¢innost
piisluSejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné Casti na

vlastni ndklady;

b) revize technickych siti, spolecnych technickych =zafizeni domu,
protipozarniho, zafizeni, hromosvodi, rozvodl energii vcetné tepla, teplé
vody, pitné wvody a telekomunikac¢nich zafizeni, a jinych spolecnych
zafizeni podle technického vybaveni domu;

¢) udrzba pozemku a tdrzba ptistupovych cest na pozemku,
d) uplatnéni, prava vstupu do jednotky v piipadé, Ze vlastnik jednotky
upravuje stavebné svou jednotku, vcetné moznosti pozadovat v
odivednénych piipadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinyeh pravnich predpistt vyzadovana, pro ovéteni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu. ------------------

e) revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu,
protipozarniho zatizeni, hromosvodu, rozvodl energii vcetné tepla, teplé
vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych
zafizeni podle technického vybaveni domu.
Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi
zejmeéna:
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zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické
¢innosti, véetn¢ vedeni piislusné technické a provozni dokumentace
domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému
provedeni podle jinych pravnich predpist a zajiStovani dalSich ¢innosti,
které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z
jinych pravnich predpist;
sjedndvani a uzavirani smluv, v¢etné kontroly jejich plnéni a siplatiiovani
narokt z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni ‘strany, a to
zejména smluv o zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s.uzivanim jednotek
(nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si €lenové spoleCenstvi zajistuji od
dodavatele piimo), smluv o pojisténi domu, o fndjmu spolecnych casti
domu, o najmu bytl nebo nebytovych prostor, kter¢ jsou vlastnictvim
spolecenstvi vlastniki nebo smluv o nékterych €innostech zajistovanych
pii spravé domu tfeti osobou;
stanoveni a vybirani pfedem uréenych «finanénich prostiedkli od c¢lenti
spoleCenstvi jako zaloh na piispévky na’spravu domu a pozemku a na
uhradu nakladd na plnéni spojena s uzivanim jednotek (dale jen ,,sluzby*),
jejich evidence, vyuctovani a vypotradanise:Cleny spolecenstvi; ------------
vedeni uCetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych pfiznani, fadné
hospodareni s majetkem a piijmy (spolecenstvi, s financnimi prostiedky
placenymi ¢leny spolecenstvi, vedeni“evidence nakladli vztahujicich se
k nemovité véci a k Cinnosti spolecenstvi vlastnikli, a provadéni dalSich
souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti; ----
vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,
uplatiovani a vymahani /plaéni povinnosti vici jednotlivym c¢lenim
spolecenstvi, které¢ jim uklddaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z
téchto stanov a z usneseni shtomézdéni vlastnikll jednotek; ------------------
vykon cinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki
jednotek;
¢innosti spojené s provezovanim spolecnych ¢asti a technickych zatizeni,
kterd slouzi i jinymwosobam neZ vlastnikim jednotek v domé, vcetné
sjednévani a uzavirani s tim souvisejicich smluv;
¢innosti spojené sndjmem spolecnych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi
vSech vlastnikli jednotek v domé¢, véetné vybirani ndjemného a thrad za
sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vylactovani a vypotadani téchto
plateb se‘€leny spolecenstvi.

Cast I1.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

ClL 3
Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s existenci a

vlastnictvim jednotky.

2) Za

velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech.

dluhy spolecenstvi vlastnikti ru¢i clen spolecenstvi v poméru podle
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Pii prevodu vlastnického prava clena spoleCenstvi k jednotce nevznika
spolecenstvi vlastnikli povinnost vypofadat piispévky na spravu domu ke dni
ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnikil je povinno na zaklad¢ zadosti Clena
spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro pirevod vlastnického
prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku
pfejdou na nabyvatele jednotky, popiipadé¢ Ze takové dluhy nejsou. V takovém
pfipadé€ se prevodce stava rucitelem za thradu tohoto dluhuy pokud nabyvatel
tento dluh neuhradi. Pro platné vymahani pohledavky plati pfislusna
ustanoveni ob&anského zdkoniku.

Spole¢ni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo
manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urcit a zmocnit
spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejichw prava vici organim
spoleCenstvi vlastniki, véetné plné moci pro ucast na jednanich shromazdéni
vlastnikd.

Cl 4
Clenska prava a povinnosti a jéjichwuplatiiovani

Clen spoledenstvi ma prava urééna” v obecné zavaznych pravnich
ptedpisech, téchto stanovach, domownim* fddu a v rozhodnutich organi
spolecenstvi, a to zejména:
a) ucastnit se veSkeré cCinnosti(spoleCenstvi zpisobem a za podminek
urcenych témito stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy, --------
b) ucastnit se jednani shromédzdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani, véetné ucasti na rozhodovani mimo zasedani, ------------------
c¢) volit a byt volen do organt spolecenstvi,
d) predkladat orgdniim spole€enstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoleCenstvi
a k odstranéni nedostatkli v'¢innosti spolecenstvi,
e) seznamit se s hospodafenim spolecenstvi, a zplisobem spravy nemovité
véci, véetné nahliZzeni'do smluv uzavienych ve vécech spravy, do tetnich
knih a dokladii.’ NahliZzeni 1ze realizovat kazdé posledni utery v mésici,
které je pracovnim dnem, od 16:00 (slovy: Sestnacti) do 18:00 (slovy:
osmndcti) hodin na adrese: Pra¢ska ¢p. 2598/95 po predchozi domluvé
se statutarnfmeorganem spolecenstvi;
f) nahlizet dowpisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, zapisi ze
schiize .shremazdéni, jakoz 1 do podkladi, z nichz vyplyva urceni jeho
povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci, na nadkladech
na sluzby a podilet se na thrad¢ ztraty spolecenstvi,
g) zadatsstatutarni organ spolecenstvi o sd€leni jména a adresy kteréhokoliv
Clena spolecenstvi nebo najemce jednotky v domé,
h) obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité
veci a zéloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do Ctyf mésicti od skonceni
kalendéainiho roku, a to v souladu se zdkonem ¢islo 67/2013 Sb. v platném
znéni a vladniho nafizeni ¢islo 366/2013 Sb.,
1) obdrzet pteplatek z vyuctovani zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdé€ji do
4 (slovy: ¢tyf) mésicti od doruceni vyuctovani.
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2) Clen spoletenstvi méa povinnosti uréené v obecné zavaznych pravnich
predpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to
zejména:

a) dodrzovat pravni ptedpisy, tyto stanovy, domovni fad, plnit usneseni
organu spoleCenstvi pifijata v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
piedpisy a t€émito stanovami,

b) vcas hradit ptispévky na spravu nemovité véci,

c) vcas platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit medoplatek z jejich
vyuCtovani nejpozdéji do 4 (slovy: cCtyf) mesicl od doruceni
vyuctovani,

d) vpfipadé prodleni spenézitym plnénim ve/prospéch spolecenstvi,
které ptresahuje 5 (slovy: pét) dnti ode dne“jeho splatnosti, uhradit
spoleCenstvi poplatek z prodleni ve vysi(stanovené jinym pravnim
pfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich
predpist, uhradit spolecenstvi tirok zprodleni ve vysi 1 (slovy: jedno)
promile z dluzné ¢astky denné¢, nejméne vsak 10,00 K¢ (slovy: deset
korun ¢eskych) za kazdy i zapocaty mésic prodleni,

e) fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti pravidly pro uzivani spole¢nych
¢asti nemovité véci a spolecnych zafizeni domu, obsazenymi v téchto
stanovach, ¢i vdomovnim fadu.a  vusneseni orgdni spolecenstvi
schvalenych v souladu s obecné,zdvaznymi pravnimi piedpisy a témito
stanovami, v¢etné pokynt stanovenych pro provoz spole¢nych zatizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zatizeni,

f) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych
pravnich pfedpisech, & té€chto stanovach a v usnesenich orgéna
spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy a témito stanovami,

g) udrzovat svij byt a spolecné Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému
uzivani tak, jak to/vyZaduje nezadvadny stav a dobry vzhled domu,
zdrzet se ohroZeni,»zmény nebo poskozeni spolecnych ¢asti nebo
ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitt
stavebn¢ upravovat svilj byt a uZzivat spolecné c¢asti jinym CElendim
spolecenstvi,

h) zajistit dodrZzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych
¢asti, jakoz1plnéni vyse uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil
vstup ‘de.domu nebo bytu,

i) oznamit spole¢enstvi vlastnikti do jednoho mésice:

1., nabyti jednotky do vlastnictvi,
1. svoji adresu (adresu pro doruc¢ovani),
ii. Cislo svého bankovniho uctu,
iv. pocet osob, které budou mit v byt¢ domacnost,
v. pocet osob, jez v byté¢ bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné
tf1 mésice v jednom kalendainim roce;

vi. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spolecCenstvi pienechal byt do
uzivani, véetn¢ udajti uvedenych pod body iv. a v.; a ------------

vii. jakoukoli zménu udaji uvedenych pod body ii. az vi. ------------




Strana osma.

3)

4)

5)

j) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech
nebo spolecnych castech nemovité véci zplsobil sdm nebo osoby,
kterym umoznil do domu nebo bytu vstup,

K) umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotieby plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odecet namétenych
hodnot ztéchto zafizeni a zdrzet se vSeho, co by branilo umisténi,
udrzbé, vymeéné a kontrole téchto zafizeni, a to na vyzvu spolecenstvi
vlastnikd,

[) zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, technickému
zhodnoceni, rekonstrukci, Gprave, piestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o niz bylo fadné spoleCenstvim rozhodnuto, umoznit piistup
do bytu nebo spole¢né ¢asti, ktera mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud
ma byt udrzba, oprava, modernizace, ‘technické zhodnoceni,
rekonstrukce, Uprava, prestavba nebo jind'zména domu nebo bytu
provadéna uvnitf bytu nebo na spelecné, Casti, ktera mu vyluéné
k uzivani slouzi, pokud byl k tomu/predem vyzvan spoleCenstvim
vlastnikd, --

m) umoznit pfistup spolecenstvi i jim pribranym tfetim osobam do bytu na
zaklad¢é predchozi vyzvy spolecenstvisvlastnikil pro ovéfeni, zda jim
provadéné stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni
spole¢né Casti, a to 1 opakovaneé,

n) predat spolecenstvi k rukam statutdrniho organu ovétrenou projektovou
dokumentaci v ptipad¢, kdy provadi zménu stavby,

0) oznamit svou nepfitomnost. v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice,
véetné oznaeni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li clen
spoleCenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len
statutarniho orgénu.spolecenstvi,

p) oznamovat vcas, ngjpozdéji do tficeti dnd, ode dne zmény, veskeré
zmény a skute¢fiosti rozhodné pro rozactovani ndklada na sluzby. ------

Vyzvu k umoznéni piistupu do bytu nebo na spole¢nou cast slouZici vyluéné
¢lenu spolecenstvi podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen dorucit
statutarni orgdn clenovi spolecenstvi nejméné tii dny pted zamyslenym datem
realizace piistupu
Sva prava uplathuje clen spolecenstvi vii€i statutarnimu organu. Ptfi konani
zasedani shromézdéni uplatiiuje sva prava vici shromazdéni.
V souvislosti ‘s vykonem prava nahlizet do dokumenti podle odstavce 1)
pismeno ¢) a.f) nema ¢len spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentt do
jeho dispezice, ani pravo potizovat si jejich fotokopie. V ptipadé€, Ze bude Clen
spolecenstvi, vyzadovat nahlizeni do dokumentii souvisejicich s hospodaienim
spoleCenstvi a s urenim jeho povinnosti podilet se na nakladech spravy
nemovité véci podle odstavce 1), pismeno e) a f) Casteji nez dvakrat rocné, je
povinen uhradit spolecenstvi zvySené naklady na zajiSténi tohoto prava ve vysi
350,00 K¢ (slovy: ti1 sta padesat korun cCeskych) za kazdou i zapocCatou
hodinu, po kterou bude nahlizeni do dokumenti trvat. Stejnou povinnost bude
mit Clen spoleCenstvi, pokud bude vyzadovat nahlizeni do podkladi pro
jednéni shromazdéni nebo zapisi ze shromdzdéni podle odstavece 1) pismeno

f) Castéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni.
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Cast I11.

Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti
CLS
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spradvu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi
vlastnikli. Spolecenstvi vlastnikll je opravnéno uzavfit se tieti osobou smlouvu
o zajiStovani nekterych c¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni
podminek stanovenych pro tento postup obecné zavaznymi praynimi predpisy,
témito stanovami a usnesenimi shromazdéni. -

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je
v zajmu spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnoupeci o dim a pozemek
jako funkéni celek a zachovani nebo zlepsSeni spoleénych ¢asti, jakoz i ¢innosti
spojené s ptipravou a provadénim zmén spole¢nyeh ¢asti domu modernizaci,
technickym zhodnocenim, rekonstrukci, ndstavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou Vv uzivani, jakoz i Se.zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zatizeni v domé nebo na pozemku slouzicich v§em spoluvlastnikiim
domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né _castiy’které slouzi vyluéné k uzivani
jen nékterému spoluvlastnikovi.

Spolecenstvi vlastnikii pravné jedna svlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Nabyvat majetek a nakladdat s nim mbZze pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné fyzické
nebo pravnické osoby, se nepiihliZis

Vzniknou-li c¢lenim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je
spolecenstvi vlastnikl pfi uplatiiovani téchto prav.

Za spole€enstvi jednd jehowstatutarni orgéan, ktery zajiStuje Cinnosti spravy,
nejsou-li obecné zdvaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo
rozhodnutim organu spolecenstvi vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo
jinému organu spolecenstvi.

Statutarni orgafn je-opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci
v souladu se“schvalenym rozpocCtem spoleCenstvi. V ostatnich ptipadech je
opravnén rozhednout o:
- nabyti movitych véci, jejichz potizovaci cena v souhrnu za kalendéaini rok
neptesahne castku 70.000,00 K¢ (slovy: sedmdesat tisic korun ¢eskych), ---
- 0 zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena, jde-li o
dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena
obvykla, jde-li o jiny movity majetek, vsouhrnu za kalendarni rok
neptfesahne castku 140.000,00 K¢ (slovy: jedno sto ctyficet tisic korun
Ceskych).

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci, technickém
zhodnoceni nebo rekonstrukci spole¢nych casti v souladu se schvalenym
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8)

1)

2)

3)

4)

planem oprav, modernizaci, technickych zhodnoceni a rekonstrukci
spolecnych ¢asti a rozpoctem spoleCenstvi pro tyto opravy. V ostatnich

piipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci,
technick¢é  zhodnoceni nebo  rekonstrukci, nepiesdhnou-li  néklady
v jednotlivém piipade Castku 280.000,00 K¢ (slovy: dvé sta osmdesat tisic
korun ceskych); tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou

v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy. -----

Pii zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v o€ekavané souhrnné
¢astce do 100.000,00 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych) je opravnén
statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele ptimo, bez
vybérového fizeni; v ostatnich piipadech je povinen oslovit nejméné tii
potencionalni dodavatele.

CL6
Pravidla pro uZzivani spole¢nych ¢astinemovité véci

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty Casti nemovité/ veéciy které podle své povahy maji
slouzit vlastnikim jednotek spolecné. Mezi.n¢ nalezeji spole¢né prostory,
zejména vchody, schodisté, chodby, su§ary, mistnosti pro ulozeni ko¢arka a
jizdnich kol, lodzie, pfistupné ze spolecnych prostor, vytahy, sklepy a dalsi
prostory urené pro spoleéné uzivani. Shromazdéni spoleCenstvi vlastnika
mize schvalit domovni fad, ktery ‘upravi podrobnosti zpisobu uzivani
jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé.
Domovni tad je zavazny pro wvSeechny cleny spolecenstvi a pro dal§i osoby
vstupujici do domu.

Clen spoledenstvi je povinen ‘dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spole¢nych
¢astech, vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny potradek nebo
jednani, které by branile” neruSenému vykonu prav ostatnich clenl
spolecenstvi.

V piipadé chovu domécich zvifat je Clen spolecCenstvi povinen dbat, aby
nedochézelo k obtézovani zejména hlukem nebo zneciStovanim spolecnych
¢asti a spole¢nyeh. prostor, dodrzovat hygienické, veterindrni a bezpecnostni
ptedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZzenych domacich zvitat,
nepfechovavatizvirata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a na pozemku,
dbat, aby jim drZend zvifata nezneciStovala okoli domu a v ptipad¢ vzniku
znedisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen spoledenstvi je povinen
zdrzet“se , chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné
nebezpecnych druht. -

Clen spoleenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétli nepatiicich
k vybaveni domu ve spole¢nych castech a spolecnych prostorach domu,
zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych, zdrzet se uZivani otevieného ohné€, koufeni ve spolecnych
prostorach domu, vytahové kabin€ nebo vytvareni ptrepazek ve spole¢nych
¢astech €1, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich prostori domu. -----------------
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5)

6)

7)

8)

9)

V ptipadé¢ pohybu ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani
svétla je povinen ¢len spoleCenstvi zajistit, aby bylo pii jeho odchodu v téchto
prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklep¢ ¢i komorach,
pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spole¢enstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzii jako skladite, zajistit,
aby predméty umisténé vné lodzii byly zabezpeceny proti padu, pii zalévani
zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochézelo ke stékani vody do nizsich
podlazi.

Vyvésky, napisy a dalsi informacéni zafizeni mohou byt w prostorach domu a
na dom¢ umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutarniho
organu spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni ptislusného organu
statni spravy, je-li ho tfeba. Pii zaniku prava na. umisténi informacniho
zafizeni se Clen spolecenstvi zavazuje nepredlené toto zafizeni odstranit a
svym néakladem uvést misto do pavodniho stavun.Clen spoledenstvi se zdrzi
umistovani reklam a vyvések, jakoz i jeho osobniho vyjadieni na adresu ¢lend
¢i organu spolecenstvi na informacni tabuli slouzici pro podavani informaci
statutarnim orgédnem spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen dbat na.spravin¢ oznaceni zvonku do jednotky a
postovni schranky jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani
jednotky.

Pokud c¢len spoleCenstvi nebo jiny clen domdcnosti ¢i ndjemnik uzavie
domovni uzavéry vody, plynu a'podobné, zajisti, aby jejich uzavieni a otevieni
bylo v€as ozndmeno ostatnim ‘€lenim spolecenstvi. K hlavnim uzavérim
vody, plynu, kanaliza¢nim.Cistieim vstupiim a dalSim obdobnym zatizenim ve
spole¢nych prostorach musi byt vzdy zajiStén volny ptistup. Pokud jsou tato
zafizeni umisténa v prostorach clena spolecenstvi, musi byt pfijata takova
opatfeni, aby byl ktémto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena
spolecenstvi.

10)Klice od uzamykanych spole¢nych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou

domovni uzavéry=vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dilezitych
zafizeni, jsouuloZeny na misté k tomu ur€eném.

11)Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu

s dobrymi. mravy tak, aby nedochdzelo k obtéZovani ostatnich clent
spoleceénstvi; pii provadéni stavebnich praci v jednotkéach je povinen oznamit

terminprovadéni stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim
¢lentim spolecenstvi. -

12)Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poiadek ve sklepnich

prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak
nebezpecnych latek a predméth do sklepnich prostor.




Strana dvanacta.

13)Statutarni organ spoleCenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleénych Casti v

D)

2)

3)

porovnani s jejich ptivodnim urcenim. V piipadé z4jmu Clena spolecenstvi o
vyuziti spolecnych casti, v€etné spole¢nych domovnich prostor, uzavira clen
spolecenstvi pisemnou dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim
vyboru spolecenstvi vlastnikd.

Cast IV.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a

pozemku, uhrady nakladi na sluzby

CL7
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleenstvi

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shroméazdéni vlastniki nejpozdéji do
konce mésice biezna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh
rozpoctu predklada statutarni organ spolecenstvi.

SpoleCenstvi vede Ucetnictvi dle zdk. ¢. 563/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich
pfedpisit a uctuje v soustavé podvojncho ucetnictvi. Nestanovi-li stanovy
v mezich pravnich ptfedpisi néco jin¢ho, postupuje se pii hospodateni
spoleCenstvi a nakladani s jeho majetkem podle natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

Rozpocet zahrnuje dvé Casti:
a) hospodateni s dlouhodobou” zalohou na opravy a technické zhodnoceni
spole¢nych ¢asti domu s t€mitotidaji:
- zustatek k 1. (slovy: prvnimu) lednu,
- tvorba z pravidelnych i*mimotadnych piispévkl ¢lend spolecenstvi na
spravu domu a pozemku,
- Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spole¢nych ¢asti domu,
- zustatek k 31. 12.(slovy: tficatému prvnimu prosinci);
b) néklady nehrazenéz dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména: ----------
- udrzba, opravyyrevize a prohlidky spole¢nych ¢asti,
- pojisténi demu, pozemku a dlouhodobého hmotného majetku---------
- odmény=€leni orgdnl spolecenstvi véetné povinného pojistného na
vetfejnopravni pojisténi,
- odména osoby zajistujici n¢které Cinnosti spravy domu a pozemku a
vedeni ucetnictvi spolecenstvi,
- ‘chod kancelare spoleCenstvi, vCetné jejiho vybaveni a kancelaiskych
potieb,
- rozuctovani a vyuctovani nakladii na sluzby, vcetné provedeni odecti
z métidel spotfeby vody a zafizeni slouzicich k rozic¢tovani nakladi na
teplo a dalSich energii,
- bankovni poplatky,
- avynosy, zejména:
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- prispevky ¢lent spoleCenstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢asti
prispévkl ur¢enych do dlouhodobé zalohy podle pism. a), ---------------
- uroky zvkladl na bankovnich tuctech spolecenstvi a jiné finan¢ni
Vynosy.

CL 8
Piispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladivna sluzby

1) Pro ucely financovani naklada na spravu domu a pozemku plati clenové ptispévky
formou mési¢nich zaloh, a to:
a) stejnou Castkou za jednotku - na ndklady vlastni spravni cCinnosti
spolecenstvi (§ 1180 odst. 2 ob¢anského zakoniku),

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy, jednotky na celkové
podlahové plose vSech jednotek v domé — na.ostatni naklady; plocha
spole¢né casti slouzici k vyluénému uzivani, jen nékterému vlastnikl
jednotky se zapocita takto:

- balkon 50 % (slovy: padesat procent)wplochy / tykd se lodzii, které
umistény ve stiednich ¢astech budovy/a jsou ureny prednostné pro jejich

vyuziti majiteli bytovych jednotek umisténych ve sttedu budovy/, ----------

- nedohodnou-li se vSichni vlastnici/na jiném podilu na thrad¢ nékladi

na spravu domu a pozemku.

2) Za ucelem financovani oprav, modernizaci, technického zhodnoceni a
rekonstrukci spolecnych casti se zwe¢elkového prispévku na spravu domu a
pozemku vytvaii ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba
zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromdzdéni vlastnikd. Vysi
mésicniho ptispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutdrni organ na zakladé
planu oprav, modernizaci a.rekonstrukci. O mimofadném pfispévku mimo
pravidelné mésicni platby muize rozhodnout shroméazdéni vlastnikl, a to nejméné
dvoutfetinovou vétSinou hlasi piftomnych ¢lent.

3) Zélohovy ptispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se
s kazdym clenem vyuctuje nejpozdeji do 4 (slovy: Ctyf) mésicii po skonceni
kalendarniho roku a‘tozdil z vyuctovani se vypotada nejpozdéji do 4 (slovy: Ctyr)
mesict od doruceniwvyuctovani, nerozhodne-li shroméazdéni vlastnik jinak.
Dlouhodoba zaloha. se skazdym clenem vyuctuje v minimalnim clenéni na
naklady na opravy a na vydaje na modernizace, technickd zhodnoceni a
rekonstrukce_spolecnych casti, a to do 4 (slovy: ¢tyf) mésici po skonceni
kalendainihowroku; nevycerpany zustatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a
prevadi se‘do-dalsiho roku.

4) Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleCenstvim vlastniki rozhodnuto jinak,
plati vyse piispeévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi predchazejiciho
kalendainiho roku,

5) Spolecenstvi vlastniki zajist'uje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych
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6)

7)

8)

9)

prostor v domé¢, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a
¢isténi jimek, umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz
komunalniho odpadu a dal§i sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne
shromazdéni vlastniki.

Na néaklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit amési¢né zalohy
splatné spolecné s pfispévkem na spravu domu a pozemku vzdy nejpozdéji k 20.
(slovy: dvacatému) dni ptislusného kalendainiho mésice. Zalohy se stanovuji na
zaklad¢ skutecnych nékladt predchézejiciho zucétovaciho ‘ebdobi, kterym je
kalendarni rok, s ptfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladl pro dany kalendarni
rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuétuji takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech

b) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu
kabelovych zasuvek, nyni spolecné STA..wdomé s jednotnou mésicni
sazbou za kazdou bytovou jednotku

¢) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spole¢nych
prostor v domé, odvoz odpadnich voda €isténi jimek, odvoz komunalniho
odpadu, poptipad¢ dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a
ptijemcem sluzeb, podle poctu osob v domacnosti

d) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho
predpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozictovani nakladt na tepelnou
energii pro vytapéni a nakladii,na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konecné spotiebitele, ---
nerozhodne-li u nékladd uvedenych vpism. a) az d) shromdzdéni
vlastniki jinak.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikii povinno provést nejpozdéji
do 4 (slovy: ¢tyf) mésicli od'skoneni zi¢tovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci
Clentim spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu a zarovenl se uvetejni
informace o provedeném vyuctovani na vyvésce v domé. Od doruceni vyuctovani
bézi ¢lenim spolecenstviclhuta 30 (slovy: tficet) kalendainich dnti na uplatnéni
namitek ke zpiisobura.obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz
reklamovat vyuétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt
uskuteénéno do 30 (slovy: tficeti) dni od doruceni ndmitky. Pteplatky a
nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve 1hité 4 (slovy: Ctyf) mésict
ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Stanovi-li zvlastni zdkon pro dluhy z titulu uhrad za sluzby poplatek z prodleni, je
Clen spoleCenstvi, ktery dluzi platbu ptispévku na spravu domu a pozemku,
povinen zaplatit trok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.
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10) Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné c¢lena

spolecenstvi na dluh a vyzvat jej k tthrad¢. Nedojde-li k thrad¢ ani v prubéhu
mésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni
organ podat zalobu na zaplaceni dluzné Castky proti ¢lenu spoleCenstvi, kdyz
veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu vcetné naklad na soudni poplatek a
naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi. ------------

11)Pi1 pfevodu vlastnictvi k bytové jednotce se piispévkyma_ ‘spravu domu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nevyporadaji.

CastIV.
Organy spolecenstvi

CL9
Spole¢na ustanoveni

Organy spoleCenstvi jsou:
a) shromazdéni, ----
b) vybor spolecenstvi,
¢) revizor spoleCenstvi.

Clenem voleného organu spoledenstvi nebo yolenym organem miize byt jen ten,
kdo je svépravny a bezthonny ve' smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani, je-1i ke dni velby plné€ svépravny; to plati i pro zastupce
pravnické osoby, kterd je sama clenem voleného orgénu. Je-li ¢lenem voleného
organu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala,
jinak je pravnické osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutdrniho orgénu. ------------

Clenem voleného orgdnu mebo “volenym organem spoledenstvi nemiize byt
soucasné ten, jehoZ pfibuzay v fadé piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je
¢lenem voleného organu spoledenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu
spolecenstvi je nesluCitelné s Clenstvim v jiném voleném orgénu tohoto
spolecenstvi.

Clen voleného orgédnu.nebo voleny organ spolecenstvi miize byt volen opé&tovné. -

Kdo ptijme funkci voleného orgédnu nebo ¢lena voleného orgénu, zavazuje se, Ze
bude tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a
peclivosti.“Ma.se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodaie
schopen, ac.to musel zjistit pfi ptijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi
z toho pro sebe disledky, §159 obcanského zakoniku.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby ¢len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pii jeho
neucasti hlasoval.
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7) Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zplsobil spolecenstvi pfii
vykonu své funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru¢i véfiteli spolecenstvi
za dluh spolecenstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemtize
vetitel plnéni na spolecenstvi vlastnikti domoci.

8) Dobra vira ¢lenli organu spoleCenstvi se pficitd spolecenstvi.

9) K usneseni organu spoleCenstvi, které se pii¢i dobrym mraviim, nebo méni
stanovy tak, ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského
zékona, nebo jde-1i o usneseni v zélezitosti, o které tento organ nema plisobnost
rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi volenych organii nebo ¢lenii volenych/organu je pétileté. Ptijetim
novych stanov se nic neméni na béhu stavajiciho volebniho obdobi. -----------------

11) Clenové volenych organtl, jejichz poet neklesl pod“polovinu, mohou kooptovat
nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéeni.

12) O pribehu jednani organu poftidi ten, kdo jednani.organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné Udaje o misté, datu/ asprogramu jednani organu, pfijata
usneseni, vysledky hlasovani a namitky .€lent: Prilohou zapisu je seznam clenti
organu s uvedenim, kdo ze ¢lenti nebyl pritomen, pozvanka na jednani a dalsi
podklady, které byly predloZzeny k projedndvanym zalezitostem. V zapisu se
jmenovité¢ uvedou ¢lenové volené¢howorganu, kteti hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrZzeli hlasovdni; u neuvedenych ¢lenti se ma za to, Ze
hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zddost Clena organu, ktery hlasoval proti
pfijatému usneseni, se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis
podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a alesponi jeden dalsi ¢len
organu. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani jsou uchovavany u piedsedy
vyboru. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

13)Kazdy voleny organ trozhoduje vétSinou hlasi vSech svych ¢lenl. Zasedani
voleného organu se svola“vhodnym zplsobem ve lhité nejméné sedm dni pied
jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani. --------------

14) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano. Zpravidla,zasedani voleného organu svolava jeho piedseda. ----------------

15) Osoba povétena vedenim zasedani volen¢ho organu vede zasedani tak, jak byl
jeho porad na-pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném potadu
jednani. “Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani pii jeho ohlaseni, lze
rozhodnout jen za UicCasti a se souhlasem vSech ¢lent voleného organu. --------------

16) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vetejné.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Cl 10
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shroméazdeéni, které tvoti vSichni ¢lenové
spolecenstvi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Shromazdéni svolava statutdrni organ 1 z podnétu vlastnik
jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasi, nejménévSak dvou z nich;
neucini-li to, jsou opradvnéni svolat tito vlastnici shromdzdéni k zasedani na
naklad spolecenstvi vlastnikii sami. Shromazdéni je svolavano ve lhateé
nejméné patnacti dnil pred jeho konanim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz'musi byt zfejmé misto,
Cas a porad jednani. K pozvance musi byt ptipojeny podklady tykajici se
potfadu zasedani, nejsou-li tyto podklady piipojeny, je povinen svolavatel
umoznit kazdému c¢lenu spolecenstvi vas se seznamit s témito podklady.
Pozvanka se zasild ¢lenim spolecenstvi na adresusuvedenou v seznamu ¢lend.
Pokud nejsou ptipojeny k pozvance podklady: tykajici se potfadu zasedani,
musi pozvanka obsahovat oznaCeni mista,.kde se Clen spoleCenstvi miize
seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni. Tato
povinnost je splnéna, pokud jsou .projednavané pisemné materidly pied
konanim shromazdéni vyvéseny na ufedni desku spoleCenstvi.

Ma-li dojit ke zméné stanov spoleCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz
disledkem je zména stanov spoleCenstvi, pozvanka obsahuje v piiloze téz
navrh téchto zmén stanov nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zplsobilé. projednavat véci a usnaset se za pritomnosti ¢lent
spolecenstvi, kteti maji vétSinu vSech hlasi.

K pfijeti rozhodnuti_se “wyZaduje souhlas vétSiny hlasii pfitomnych clent
spolecenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilti na
spole¢nych ¢éastech vSem vlastnikiim jednotek — ¢lentim spolecenstvi, nebo o
zméné pomerl “vySev prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku zmény.podilu na spolecnych castech, je vyzadovan souhlas vSech
Clenti spolecenstvi. Uvedeny souhlas lze od nepfitomnych ¢lent ziskat i
formou anketniho hlasovani. Pokud se jedna o piijeti rozhodnuti o zpiisobu
rozuctovani naklada na sluzby (vyjma nakladt na dodavku tepla a teplé vody)
na vlastniky jednotek a o uzavieni tvérové smlouvy, je vyzadovan souhlas
alespol ¥ (slovy: tii ctvrtiny) vétSiny hlast vlastnikli pfitomnych na
shromazdéni.

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize statutarni organ
navrhnout v pisemné formé do jednoho meésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svoldno, aby cClenové spoleCenstvi rozhodli o tychz zalezitostech
mimo zasedani.
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8) Kazdy Clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pti hlasovani na
shromézdéni zastoupit piedev§im jinym ¢lenem shroméazdéni ¢i osobami, které
s nim sdileji spole¢nou domacnost, nebo osobami blizkymi. Zastoupeni jinou
osobou lze pfipustit jen ve vyjimecnych piipadech. Plnd& moc musi byt
pisemna a musi byt pfedlozena statutarnimu organu pted zahdjenim zasedani.

9) Kazdy ¢len spole€enstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i
dostat na ném vysvétleni tykajici se zalezitosti spolecenstvi, pokud se
pozadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by
pozadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o skutecnostech, jejichz prozrazeni by
zpusobilo spoleCenstvi vaznou Gjmu, nelze mu je poskytnout, zejména jedna-li
se o obsah obchodnich smluv, které zakotvuji ‘vzajemnou mlcenlivost
smluvnich tc¢astnikli o vécech souvisejicich s platebnimi podminkami nebo
uplatnénim know how dodavatele chranéné patenty apod.

10) Kdo svolal shroméazdéni, mize je odvolat nebovedlozit stejnym zplisobem,
jakym bylo svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 (slovy: tii) dny pred
oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi spolecenstvi ¢lenim, kteti se
dostavili podle pozvanky, Gi¢elné vynalozené naklady.

11) Zélezitost, kterd nebyla zafazena na_porad’jednani shroméazdéni v pozvance,
1ze rozhodnout jen za Gi¢asti a se souhlasem vSech ¢lenti spolecenstvi. ----------

12) Jednani shromazdéni zahaji poveieny Clen statutarniho organu, ktery ovéfi,
zda je shromdzdéni schopno s¢ usnaSet. Poté zajisti volbu predsedy zasedani
shromazdéni a volbu zapisovatele./Predseda zaseddni vede shroméazdéni tak,
jak byl ohlaSen jeho potad; pokud se shromazdéni neusnese na predcasném
ukonceni zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejn€. Shroméazdéni se mize
vétSinou hlast ptfitomnych, ¢lent usnést, ze bude o urcité zalezitosti hlasovat
tajné¢ pomoci hlasovacich listkl. V takovém piipad¢ shromazdéni soucasné
stanovi postup pro tajnéhlasovani.

14) Z jednéni shromézdéni se potizuje zépis, za jehoz potizeni odpovida statutarni
organ. Zapis==musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost
shromézdéni kiusnaseni a rozhodovani, zdznam o prub¢hu jednani, plna znéni
piijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Ptilohou zdpisu je
listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny
k jednétlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje piedseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy vcetn¢ pisemnych podkladil k jednani shromazdéni jsou
uchovavany u predsedy vyboru spolecenstvi.

15)Je-li pro to dulezity duvod, miize pirehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl
pfehlasovan na jednani shromazdéni spolecenstvi vlastnikil, navrhnout soudu,
aby o této zaleZitosti rozhodl. Zaroven mulZe navrhnout, aby soud docasné
zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tii
mesict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél, nebo
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Do plisobnosti shromézdéni patii:

a)
b)

©)
d)

e)
f)

2)

h)

i

dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity divod, mize vlastnik
jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, kterd byla shromazdéni
piedlozena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost
shromézdéni usnaset se. Miize téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti
rozhodnuti orgénu spolecenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo se stanovami
za podminek § 258 obcanského zakoniku.

Cl 11
Pusobnost shromazdéni

zména stanov,
zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni ucetni zavérky vcetné vyporadani vysledku hospodatfeni a zpravy o
hospodatieni spoleCenstvi vlastnikli a spravé ‘domu, jakoz i celkové vyse
prispévkil na spravu domu a pozemku pro pri§tiobdobi,
schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplisobu
rozuctovani nakladi na sluzby na vlastniky jednotek,
schvaleni rozpoctu a planu oprav, medernizaci, technickych zhodnoceni a
rekonstrukci spole¢nych ¢asti,
rozhodovani o: --
1. clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé pilisobici v oblasti
bydleni;
zméng Ucelu uzivani domu nebo jednotky;
zméné podlahové plochy jednotky;
uplném nebo castecnémrslouceni nebo rozdéleni jednotek; ---------------
zméné podilu na spoleénych Castech;
zmeén€ v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastniki
jednotky;
7. opraveé, modernizaci, technickém zhodnoceni nebo rekonstrukci
spole¢né ¢asti, neni-1i toto rozhodnuti v pravomoci statutdrniho organu
podle ¢l. 6,0dst. 7;
8. o zpusobwrozdeleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi; -------------

SNk wbd

udélovani piedchoziho souhlasu:

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému

nakladani s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo

kjinému nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci

statutarniho orgéanu podle ¢l. 6 odst. 6;

2. kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastniki véetné schvaleni

vyse a podminek uvéru;

3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud

dotCeny vlastnik jednotky v pisemné formé suzavienim zastavni

smlouvy souhlasil;

urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
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zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti

)

rozhodovani v dalSich zalezitostech urCenych témito stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromdzdéni k rozhodnuti vyhradi.

Uvedené plisobnosti nelze rozhodnutim shromazdéni pfenaset na jiné volené organy

spolecenstvi.
ClL 12
Rozhodnuti mimo zasedani
1) O zélezitostech spadajicich do pusobnosti shroméazdénimtize byt rozhodovano

2)

3)

4)

5)

6)

7)

mimo zaseddni. Statutarni orgdn zaSle navrh rozhodnuti na adresu cleni
spolecenstvi uvedenou v seznamu c¢lenti spolecenstvi.“Navrh musi obsahovat
navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou
uveiejnény udaje o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhuta
k vyjadreni vlastnika jednotky Ccini tficet dni od doruceni névrhu Cclenu
spoleCenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni ,,souhlasim/nesouhlasim®
¢lena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u¢inéno,
opatiené vlastnoru¢nim podpisem clenasspoleCenstvi na listinu obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve Thuté triceti dni od doruceni navrhu ¢lenu
spolecenstvi statutdrnimu organu svllj souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze
s navrthem nesouhlasi. VétSina hlasti se pocitd z celkového poctu hlast vSech
¢lenti spolecenstvi.

Statutarni organ oznami( Clenfim spoleCenstvi v pisemné formé vysledek
hlasovani a v pfipad¢ pfijeti=usneseni jim ozndmi téZ cely obsah pfijatého
usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech ¢lent spoleCenstvi, ledaze obecné
zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast. -------------

Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech
nemovité véci, nebo pokud se jim méni pomér vyse prispévku na spravu domu a
pozemku jinakynez v dasledku zmény podilu na spolecnych castech, vyzaduje se
souhlas vseeh vlastnikli jednotek.

Ke schvaleni stavebnich uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspotadani domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych c¢astech, schvaleni
zpusobu rozuctovani nakladii na sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a teplé
vody) na vlastniky jednotek a uzavieni uvérové smlouvy je zapotiebi
dvoutietinové vétSiny hlasti vSech ¢lent spolecenstvi.
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1)

2)

3)

Cl 13
Vybor spolecenstvi

Statutarnim organem spoleCenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve
vSech zélezitostech. Navenek zastupuje spolecenstvi pfedseda vyboru a v jeho
nepfitomnosti jiny c¢len vyboru. Pisemnd pravni jednani za spolecCenstvi
podepisuje predseda vyboru spolecné s dalsim c¢lenem wyboru, v dobé
nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za spoleCenstvi. dva clenové
vyboru. Kdo za spolecenstvi podepisuje, piipoji k nazvu=spolecenstvi sviij
podpis a udaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béznou ¢innost
spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zdvaznym pravaim piedpisem a témito
stanovami svéfeny do vyluéné pisobnosti shromazdéni, nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Zejména.pakwybor spolecenstvi: ---------
- odpovida za vedeni ucetnictvi, sestaveni ro¢ni ucetni zavérky, a plnéni
danové povinnosti spolecenstvi,

- pftipravuje podklady pro jednani shromazdéni vlastnikii a svolava toto
shromazdéni,

- zajiStuje bézné obchodni vedeni spolecenstvi, véetné fadné archivace
pisemnosti,

- zajiStuje vcasné vyuctovani'zaloh za thradu sluzeb dodavanych do
domu a byt a vyporddani jejich nedoplatkii a pieplatkl, vydéava
vyméry mésic¢nich plateb 'k finanénimu kryti ndkladt spolecenstvi na
opravy, udrzbu a provoz,domu a jeho spolecnych ¢asti, vcetné
smluvnich dodéavek sluZzeb.do domu, v pifipadé jejich nehrazeni pak
zajiStuje vymahani takové pohledavky, véetné soudnich Zalob na jejich

plnént,

- uzavird za spolecenstvi ptislusné obchodni smlouvy, kontroluje jejich
plnéni a kvalitu ‘dodavek do domu, ¢ini opatfeni k odstranéni
zjiSténych nedostatkl ptipadné kroky k uplatnéni néroku na ndhradu
Skody,

- fe$i pfipadné spory mezi vlastniky bytl tykajici se uzivani spolecnych
prostor demuy»jakoz 1 nedodrzovani povinnosti ¢leni spolecenstvi,

které jsow.dany pravnimi pfedpisy, témito stanovami nebo jinymi
smérnicemi spolecenstvi,

- uzayirassmlouvy o spravé domu s osobou jin¢ho spravce, dale smlouvu

o najmu mistnosti vedenych ve spole¢nych ¢astech domu, kontroluje

j&jich plnéni, a tyto smlouvy vypovida,

- ‘vyméha plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi, zejména pak
piijima rozhodnuti o opatfenich k zajisténi twhrad dluht clent
spolecenstvi nebo jinych osob, které dluzi spolecenstvi, vcetné
nedoplatkl za vyuctovani zadlohovych plateb a podani zalob ptislusnym
soudtm.

Za svou cinnost odpovida vybor shromdzdéni. Navenek za vybor uvniti
spoleCenstvi jednd predseda.
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4)
5)

6)

7)

1)

2)
3)
4)

5)

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu voli vybor
z fad svych ¢lenti a z funkce predsedy jej odvolava.
Vybor ma sedm ¢lenii. Vybor je schopen usnaseni, je-1i ptitomna nadpolovicni
vétsina jeho ¢lentl. Vybor rozhoduje vétSinou hlast vsech svych ¢lent. ---------
Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru miize
byt z funkce odvolan shromazdénim. Clen vyboru mize pied uplynutim
funk¢éniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi/oznamit vyboru
pisemn¢. Jeho funkce konci dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi
projednal, nejpozdéji vSak uplynutim tficeti dnti ode dne doruc¢eni oznameni o
odstoupeni.
Funkéni obdobi vyboru ¢ini pét let. Kdyby v prabéhu tohoto obdobi doslo
k odstoupeni ¢lena a volbé nového vyboru, vykon jeho funkce by byl jen do
zbytku daného volebniho obdobi. ---

ClL 14
Dalsi volené organy

Revizor spolecenstvi je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery kontroluje
¢innost organli spolecenstvi a projedndva.stiznosti a pripominky clentl
spolecenstvi k ¢innosti orgdnt spolecenstvi. Revizor je opravnén nahlizet do
vSech dokument spoleCenstvi pii-vykonu své pravomoci a vyzadovat
vysvétleni od clent dalSich orgdnid/ spolecenstvi, pozadovat, aby vybor
spolecenstvi zajistil odstranéni mnedostatki zjisténych kontrolni cinnosti,
vyjadfoval se k ro¢ni Getni zaveree.
Za svou ¢innost odpovida revizor spolecenstvi shromazdéni.
Revizor spolecenstvi je volen a 0dvolavan shromazdénim.
Funkce revizora spolecenstvi zanikd volbou nového revizora. Revizor muze
byt z funkce odvolan shromdzdénim. Revizor miize pred uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odstoupit. ‘Odstoupeni musi oznamit pisemné vyboru
spolecenstvi. Jeho funkce konci dnem, shromazdéni odstoupeni na své schiizi
projednd, nejpozdé€ji vSakwuplynutim tficeti dni ode dne doruceni ozndmeni o
odstoupeni.
Funk¢ni obdobi revizora spolecenstvi €ini pét let.

ClL 15
Urceni prvnich ¢leni statutarniho organu

Prvnimi Cleny statutarniho organu k datu vzniku spoleCenstvi jako pravnické osoby

jsou:

a) Milena Cerméakova den vzniku funkce piedsedy k datu 10. 6. 2011

b) MUDr. Denis Krupka den vzniku funkce mistoptedsedy k datu 10. 6. 201 1--------
¢) Jachym Krupka den vzniku ¢lenstvi ve statutarnim organu k datu 10. 6. 2011------
d) Jaroslava Kroupova den vzniku funkce ¢lena vyboru k datu 10. 6. 2011 ------------

e) [lja Bouberle den vzniku funkce ¢lena vyboru k datu 10.6.2011.
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Cl. 16
Nebytovy prostor

(1) Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméien¢ také pro nebytové
prostory. Pokud jde o pravni rezim uzivani lodzii umisténych ve stfedni ¢asti budovy,
ziizuje se témito stanovami vyluéné uzivani téchto lodzii ve prospéch bytovych
jednotek, které jsou rovnéz umistény ve stiedu budovy. Rozpis lodzii a bytovych
jednotek, na které dopada toto vylu¢né uzivani, uréi vybor spolecenstvi a tvoii ptilohu
téchto stanov. Uvedend plocha bude zapoctena do vymeéru plateb ur€enych na bytoveé
jednotky v poloZce uhrady na dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu.

(2) Pokud jde o zabor jinych mistnosti, které jsou vymezeny jake.soucast spole¢nych
¢asti budovy, v téchto ptipadech jejich zabor pro vyluéné uzivani vlastnika bytu maze
byt dan jen na zéklad¢ pisemné smlouvy o najmu a za uplatu sitim, ze po dobu uzivani
je povinen takovy ndjemce hradit jak ndjemné za plochu mistnosti, tak i platby za
spotiebu elektrické energie, odbéru tepla nebo vodyspokud do pronajatych mistnosti
jsou tyto sluzby zavedeny a budou nadjemcem vyuzivany.

ClL 17
Zajistovani spravy domu na ziakladé smlouvy se spravcem

1) Spolecenstvi mize na zaklad¢ vétSinového=souhlasu shromdzdéni zajistovat
provozni, technické, spravni a jiné ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem. ----------

2) Spravcem muze byt jen osoba s potfebnou kvalifikaci se schvalenym predmétem
¢innosti dle Zzivnostenského zdkonas Nemuze zédsadné samostatné rozhodovat o
vécech, které nalezi do vylu¢né plsobnosti shroméazdéni nebo statutarniho organu.
Spravce mé pravni postaveni piikaznika a musi ¢lenlim spolecenstvi svou spravu
vyuctovat, kdy za ¢innost mu nalezi 1 ndhrada ucelné vynalozenych néklada. -----------

3) Smlouva se spravcem obsahuje zejména tyto naleZitosti:
a) vymezeni ¢innosti, které¢ bude 'vykonavat,
b) urceni zpiisobu hospodateni s pfijatymi zdlohami na thradu sluzeb, s ptispévky na
spravu a ur¢eni zpiisobu jejich€vidence,
¢) povinnost spravce predkladat vyboru spolecenstvi jim uzavirané smlouvy nebo
jejich zmény predem ke schvaleni, pokud byl spravce zmocnén k jejich uzavirani, ----
d) povinnost spravcepiedlozit vyboru jednou ro¢né zpravu o své Cinnosti, finanénim
hospodafteni, véetn¢ stavu finan¢nich prostfedkti kazdého c¢lena spolecenstvi, jakoz i
zpravu o stavebné technickém stavu spole¢nych ¢asti domu,
e) povinnost pfi. ukonCeni své Cinnosti predlozit vyboru zpravu o aktudlnich ¢i
rozpracovanych=ukolech spoleCenstvi a predat mu veskeré pisemnosti vzniklé ze
spravy domuvéetné archivnich véci.

Cl. 18
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi a zruSeni bytového spoluvlastnictvi

1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika:
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a) prevodem vlastnictvi bytové jednotky s pfislusenstvim na dalsi fyzickou ¢i
pravnickou osobu,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi fyzické osoby, kdy novym ¢lenem se stava dédic, --------
¢) zanikem clena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, -----------
d) zanikem jednotky ve vlastnictvi ¢lena spolecenstvi.

2) Dohodnou-li se vlastnici jednotek na pfeméné bytového spoluvlastnictvi na
podilové spoluvlastnictvi k domu, zméni se bytové spoluvlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi zapisem do vetejného seznamu, tj. katastru nemovitosti. Ma se za to,
ze velikost spoluvlastnického podilu kazdého spoluvlastnika se rovna velikosti podilu,
jaky mél jako vlastnik jednotky na spole¢nych c¢astech domu. Dohoda vyzaduje
pisemnou formu. Je-li jednotka zatizena vécnym pravem, vyzaduje se k platnosti
dohody souhlas osoby opravnéné z vécného prava, ktery musi udélen pisemnou
formou.

CL 19
Zavéreéné ustanoveni

1) Pravni jednani za spolecenstvi se fidi obcanskym zakonikem a navazujicimi
pravnimi predpisy a t€émito stanovami spolecenstvi:

2) Zmeény stanov musi byt provedeny formou pisemného dodatku nebo novym
uplnym znénim a schvéleny za i¢asti notare shromazdénim spolecenstvi. ---------------

3) Tyto stanovy byly pfijaty na shrfomazdéni vlastnikli jednotek konaném dne
25. 3. 2014 (slovy: dvacatého patcho ‘biezna roku dva tisice ¢trnact) a nahrazuji
dosavadni stanovy, které shromazdéni-vlastniki pfijalo na svém zasedani konaném
dne 20. 4. 2011 (slovy: dvacatého dubna roku dva tisice jedenact).

XXX XXX XXX XXXXXXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

V dobé predneseni .navchu na rozhodnuti, hlasovani, scitani hlasi a vyhlaseni
vysledkit  hlasovani, ohledn¢ pfijeti navrhu na zménu stanov, byla
povéfenym predsedajieim, Milena Cermakova, shora uvedend, jejiz totoznost byla
ovéfena, jak vyse uvedeno, kterd prohlasila, ze se pfed hlasovanim zménil pocet
pritomnych hlasu,.ale ze shromazdéni bylo v dobé rozhodovani zpusobilé piijimat
rozhodnuti, nebot’ k pfijeti rozhodnuti doslo za ticasti 53.948 hlasii vlastnikli jednotek
z celkového poctu 76.034 hlasii vSech vlastnikii jednotek.

Osvédcuji, Ze rozhodnuti shromazdéni vlastniki jednotek, o zméné stanov,
spoCivajici v pfijeti Uplného znéni an block, bylo pfFijato stimto vysledkem
hlasovani:
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pro hlasovalo: 53.422 hlast vlastnikt jednotek,
proti nehlasoval nikdo:
zdrzelo se hlasovani 526 hlasu vlastnikl jednotek.

Vlastnici jednotek hlasovali aklamaci - zdvihnutim ruky s hlasovacimi listky
s vyznagenim podilu. Piedsedajici Milena Cermakova, shora uvedend, konstatovala
vysledek hlasovani a rozhodny poéet hlast. Vzhledem k tomu, Ze-podle ust. CL 5
odst. 9 stanov spoleCenstvi, v platném znéni, byl k pfijeti rozhodnuti o zméné stanov
pottebny rozhodny pocet hlasti — souhlas tFi¢tvrtinové vétSiny pritomnych hlasa
vlastniki jednotek, bylo shora citované rozhodnuti prijate.

Vysledky hlasovani jsem zjistila zudaji prednesenych piredsedajici, Milenou
Cermakovou s potvrzenim mandatové komise o' spravnosti seétenych hlast, a
hlasovani jsem byla osobné piitomna. Proti vykenu hlasovacich prav ptitomnych
nebyly vzneseny zadné ndmitky ani protesty.

2 CEVIt€: -

Ja, JUDr. Marta Vecerova, notarsky kandidat a zastupce notare ustanoveny dle
§ 24 notarského radu, osvédcuji existenci pravnich jednani a formalit, ke kterym
bylo shromazdéni vlastniki jednotek’— Spolecenstvi vlastniki bytovych jednotek
Pra¢ska sedma, povinno, pri nichZ jsem byla pritomna a osvédcuji, Ze byla
ucéinéna v souladu s pravnimi predpisy a osvédcuji, Ze rozhodnuti shromazdéni
vlastniki jednotek, o némz byl tento notarsky zapis porizen, bylo prijato a obsah
rozhodnuti je v souladu s pravanimi predpisy a zakladatelskymi dokumenty
Spolecenstvi vlastnikii bytovych jednotek Prac¢ska sedma.

Prilohy ¢. 1 —3 tohoto notarského zapisu, jako jeho nedilnou soucast, tvori: ----------

1. Vypis z obchodniho rejstriku spolecenstvi viastnikii jednotek: Spolecenstvi
viastnikii jednotek Pracskad sedma,
Pozvankana shromazdeni viastnikii jednotek
Seznam wcastnikic shromazdeni vlastnikii jednotek — prezencni listina, véetné
priloh:

]

“
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O tom byl tento notarsky zapis sepsan, piedsedajici shromazdéni prohlasuje, ze ji byl
precten, a poté ji v celém rozsahu schvalen.

Milena Cermakoyva v.r.,

pfedsedajici shromazdéni vlastniki

L.S. Vecefova v.r.
Mgr. Helena Pospichalova JUDr. MartaVecetova
notarka v Ji¢iné notarsky kandidat
-4- a trvalynzastupce

Mgr. Heleny Pospichalové,
notarky v Jiciné



Potvrzuji, Ze tento stejnopis z tohoto notarského zapisu vyhotoveny dne dvacatého
¢tvrtého dubna roku dva tisice ¢trnact (24.4.2014) pro ucastniky tohoto notarského
zapisu, souhlasi spolu s jeho ptilohami €. 1/- €. 3/, doslovné s jeho originalem, ktery je
ulozen ve Sbirce listin Mgr. Heleny Pospichalové, notaiky se sidlem v Ji¢iné, pod zn.
NZ 157/2014. --

V Praze, dne dvacatého ¢tvrtého dubna roku dva tisice Ctrnact(24.4.2014)

Pospichalova, v.r.

Mgr. Helena Pospichalova
notaika v Jicing L.S.
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N 0648/2016
NZ 554/2016
STEINOPIS

Notarsky zapis

sepsany dne 25. 5. 2016 (dvacatého patého kvétna roku dva tisice Sestnact) mnou, JUDr.
Jaroslavou Voclovou, notarkou se sidlem v Praze, v mé notarské kancelaii na adrese Praha 1,
Senovazné namésti 978/23, k zadosti predsedkyné vyboru Spole¢enstvi vlastniki pro dim
2595-2602 Praéska, Praha, se sidlem Pracska 2598/95, 106 00 Praha 10 — Zabéhlice, IC: 248
50 039, zapsaného v rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek u Méstského soudu v Praze, v
0ddilu S, VIOZCE 12093, mmmmmmm e e e e

Notaisky zapis je sepisovan dle § 80a a nasl. not. fadu a jeho obsahem je osvédéeni
pozadovanych formalit a pravnich jednani pravnické osoby ¢i jejich organt a osvédceni
0D S AN = mm e e e e e e e

rozhodnuti shromazdéni
Spolecenstvi vlastnika pro dum 2595-2602 Pracska, Praha

piijatych v pribehu jeho jednani, které se konalo dne 24. 5. 2016 (dvacatého ¢tvriého kvétna
roku dva tisice Sestnact) od 18 hod. v zasedacce SBD Zvonkova, na adrese Praha 10,
Zabehlice, Zvonkova 3048/2, jehoz se zucastnili vlastnici jednotek uvedeni v listing
PIOMNY Ch. e m e e e e e e e e

I.
1) Na zikladé mné piedlozenych listin v ramci pfFipravy tohoto shromiazdéni a na
zaklad¢ mé pritomnosti pFi jejim jednani osvédCuji nize uvedené formality a pravni
jednini organu spoleénosti souvisejici s prijetim predmétnych rozhodnuti; -----------------

a) Existenci spole€enstvi vlastnikli jsem si ovéfila z vypisu z vlozky 12693 oddilu S rejstriku
spoleCenstvi vlastnik jednotek vedeného Méstskym soudem v Praze ze dne 24. 5. 2016,
o némz pani Milena Cermakova, predsedkyné vyboru, prohlasila, Ze obsahuje aktualni udaje
zapisované o spolecenstvi vlastnikli do vefejného rejstiiku, ===-==mmmmmmmmmomm o

b) Piisobnost shromazdéni k piijeti pfedmétnych rozhodnuti byla zjisténa z Cl. 11
Shromazdéni, pism. a) a c) piedlozenych Stanov ze dne 25. 3. 2014, které jsou obsazeny
v notaiském zapisu N 146/2014, NZ 157/2014, sepsaného JUDr. Martou Veceiovou,
zastupcem Mgr. Heleny Pospichalové, notarky v Ji¢iné. O téchto stanovach pani Milena
Cermdkova prohlasila, Ze obsahuji posledni uplné znéni, které je aktudlni. Pisobnost
shromazdeni byla dale ovéfena z § 1208 pism.a) ac) zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik (dale jen OZ). —--mmmmmm oo e

c¢) Zputsobilost shromazdéni k prijeti predmétnych rozhodnuti byla zjisténa: ------------------—--

- z pisemné pozvanky bez data (piiloha ¢. 1), ktera dle prohlaseni pani Mileny Cermakove,
byla zvefejnéna na webovych strankach spoleCenstvi vlastnikd, na vyvéskach ve vsech
vchodech domu a vem vlastnikiim jednotek vhozena do postovnich schranek; ---------------

- z listiny piitomnych (ptiloha €. 2), plné moci jsou piilohou €. 3 az 38; ~-----------mmmoemmeeee-
- z Cl. 10 Shromazdéni, odst. 5 piedloZenych Stanov a § 1206 odst. 2 OZ a z mého osobniho
z)iSténi, dle kterého byli pfitomni osobné a v zastoupeni na zakladé plnych moci vlastnici



o
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Jednotek. ktefi dle § 1206 odst. 2 OZ disponovali 39.668 (tficeti deviti tisici Sesti sty Sedesati
osmi) hlasy z celkového poctu 76.034 (sedmdesat Sest tisic tiicet Ctyii) hlast tj. 52,17 %
(padesat dva celych a sedmnéct setin procenta) vSech hlasi. Do poctu pritomnych nebyly
zapo&teny hlasy t&chto vlastniki: Mgr. Ladislava Cocka, ktery nedolozil plnou moc, manzeli
Horackovych — plnou moc dolozil pouze jeden z nich, manzeli Jansovych — piitomen byl
Jeden z manzeld bez povéreni od druhého manzela, manzelt Kocarkovych — pan Kocarek
zemiel a nebylo dolozeno, ze jedinym vlastnikem je pani Kocarkova, manzeli Kohelovych —
plnou moc dolozil pouze jeden z nich, manzelt Kotlikovych - pfitomen byl jeden z manzeli
bez povéreni od druhého manzela, manzelit Preusovych - plnou moc dolozil pouze jeden
z nich, manzelii Srpovych - pfitomen byl jeden z manzelt bez povéieni od druhého manzela,
manzelti SEerbanicovych - pfitomen byl jeden z manzelii bez povéreni od druhého manzela a
manzelti Tomaskovych - plnou moc dolozil pouze jeden z nich. —----mmemmmememem e

d) Zpusobilost shromazdéni k prijeti predmétnych rozhodnuti byla rovnéz potvrzena
prohlasenim predsedajiciho - pana MUDr. Denise Krupky, nar. 1. 10. 1964, bydlist¢m Praha
10 — Zabéhlice, Pracska 2597/93, jehoz totoznost jsem si ovérila z jeho platného Gfedniho
prikazu. Zapisovatelkou byla zvolena pani Ing. Eva Brazdova, ovérovatelem zapisu pani Jana
Dolejsi, ¢lenem ndvrhové komise pan Libor Novotny a ¢leny mandiatové komise pani
Suchanova a pani Kroupova, které byly soucasné scitatelkami. Proti tomuto prohlaseni nebyl
vznesen zadny protest ani NAMItKa,  =--=-mmmmmmm s e

2) Na ziklad¢ shora uvedenych zjisténi prohlasuji, ze formality a pravni jednani, k nimz
bylo spolecenstvi vlastnikii ¢i jeho organy povinny pred prijetim nasledujicich
rozhodnuti shromazdéni, byly uéinény a jsou v souladu s pravnimi predpisy. -------------

1.
Na zdklade¢ své pritomnosti pii jednani dale osvédcuji, ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnika
pro diim 2595-2602 Prac¢ska, Praha, ptijalo rozhodnuti nasledujiciho obsahu: --=-=---=-ceeeeeee

1. Shromazdéni Spole€enstvi vilastnikd pro dam 2595-2602 Prac¢ska, Praha,
schvalilo zménu stanov ze dne 25. 3. 2014, v CL 13 Vybor spoleéenstvi, odst. 5, ktery noveé
2 = e e mmmemmmmmmmmmmmmmmmemmmmmm e

»J) Vybor ma tfi ¢leny. Vybor je schopen usniseni, je-li pFitomna nadpoloviéni vétSina
icho €lend. Vybor rozhoduje vétSinou hlasi. ——----oomm oo

O tomto rozhodnuti shromazdéni viastniki bylo hlasovano hlasovacimi listky. Rozhodny pocet
hlasii pro jeho prijeti, kiery byl zjisten CL 10 Shromdzdéni, odst. 6 predlozenych Stanov a §
1206 odst. 2 OZ je souhlas vétsiny hlasti pritomnych viasiniku, . souhlas 19.835 hlasi. Pro
prijeti usneseni hlasovali pritomni vlastnici jednotek disponujici celkem 34.596 hlasy, tj. 87,2
Y% pritomnych hlasu, proti hlasoval jeden vilastnik disponujici 694 hlasy, . 1,75 %
pritomnych hlasi, hlasovani se zdrzeli viastnici jednotek disponujici 4.378 hlasy, tj. 11,05 %
pritomnych hlasi. Vysledek hlasovani jsem zjistila pozorovanim hlasujicich a ovérenim si
visledkit hlasovani u scitatelii. Proti vykonu hlasovactho prava nebyly vzneseny Zadné
RAMILKY. === e e e e e e

2, Shromiazdéni  Spoleéenstvi  vlastnikia pro dam 2595-2602 Pracska, Praha,
neschvalilo zménu stanov ze dne 25. 3. 2014, v CL. 19 Zavéreéna ustanoveni, v odst. 2,
spoCivajici ve vypusténi slov: , za tcasti ROIAFE " : —==mmmmmmmm e e e



strana tii

O tomto rozhodnuti shromazdéni viastnikii bylo hiasovano hlasovacimi listky. Rozhodny pocet
hlasii pro jeho prijeti. kiery byl zjistén CIL 10 Shromazdéni. odst. 6 predloZenych Stanov a §
1206 odst. 2 OZ je souhlas vétsiny hlasit pritomnych viasmiku, tf. souhlas 19.835 hlasi. Pro
prijeti usneseni nehlasoval nikdo, proti hlasovali vsichni  pritomni vlastnici jednotek
disponujici 39.668 hlasy, nikdo se hlasovani nezdrzel. Vysledek hlasovani jsem zjistila
pozorovanim hlasujicich a ovérenim si vysledki hlasovani u  scitatelu.  Proti vykonu
hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné namitky. ---------=-=-cmmmmmmm oo

3. Spoleéenstvi viastniki pro dim 2595-2602 Pracska, Praha, zvelilo novym &lenem
vyboru pana Libora Novotného, nar. 21. 3. 1977, ------mmmmmmmmmmm oo

O tomto rozhodnuti shromazdeéni viasinikii bylo hlasovacimi listky. Rozhodny pocet hlasii pro

jeho prijeti, ktery byl zjisién CL. 10 Shromdazdéni, odst. 6 predlozenych Stanov a § 1206 odst. 2

OZ je souhlas vétsiny hlasii pritomnych vlastniki, 1. souhlas 19.835 hlasii. Pro prijeti
usneseni hlasovali pritomni viastnici jednotek disponujici celkem 39.142 hlasy, tj. 98,67 %
pritomnych hlasi, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrzel jeden viastnik disponujici 526
hlasy, . 1,33 % pritomnych hiasi. Vysledek hlasovani jsem zjistila pozorovanim hlasujicich
a ovérenim si vysledkit hlasovani u scitatelii. Proti vikonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny
ZAANE NAMIIKY, == e e e

4, Spoleéenstvi viastniki pro dim 2595-2602 Praéska, Praha, zvolilo novym ¢lenem
vyboru pana Lukase Nuna, nar. 17. 3. 1989, —--ocommmmmm oo

O tomto rozhodnuti shromdazdéni viastnikic bylo hlasovacimi listky. Rozhodny pocet hlasi pro

Jjeho prijeti, kiery byl zjisién CL 10 Shromazdeéni, odst. 6 predlozenych Stanov a § 1206 odst. 2

OZ je souhlas vétsiny hlasi pritomnyeh vlastniki, . souhlas 19.835 hlasi. Pro prijeti
usneseni hlasovali pFitomni viastnici jednotek disponujici celkem 39.142 hlasy, . 98,67 %
pritomnych hlasti, proti nehlasoval nikdo, hlasovani se zdrzel jeden viastnik disponujici 526
hlasy, . 1,33 % pritomnych hlasi. Vysledek hlasovani jsem zjistila pozorovanim hlasujicich
a ovérenim si vysledkit hlasovani u sc¢itatelin. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny
ZAANE NAMUILKY, == mm e e e e e e e e

5. Spolecenstvi vlastnikii pro dium 2595-2602 Pradska, Praha, zvolilo novym ¢lenem
vyboru pana Jana Zimka, nar. 9. 10.1970. ===eemmmmmmmm oo oo

O tomto rozhodnuti shromazdéni viasiniku bylo hlasovacimi listky. Rozhodny pocet hlasit pro

Jeho prijeti, ktery byl zjisién CL 10 Shromazdeni, odst. 6 predlozenych Stanov a § 1206 odst. 2

OZ je souhlas vétsiny hlasit pritomnych viasmiki, . souhlas 19.835 hlasi. Pro prijeti
usneseni hlasovali vsichni pritomni viastnici jednotek disponujici celkem 39.668 hlasy, proti
nehlasoval nikdo, nikdo se hlasovani nezdriel. Vysledek hlasovani jsem zjistila pozorovanim
hlasujicich a ovérenim si vysledku hlasovdani u scitatelii. Proti vvkonu hlasovaciho prava
nebvly vzneseny zadné namitky. ——------=---mmmm e
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I1.
Na zakladé& shora uvedenych zjisténi prohlasuji, Ze rozhodnuti uvedena pod body 1, 3 az
S byla shromazdénim vlastniku jednotek pfijata a jejich obsah je v souladu s pravnimi
piedpisy a Stanovami spoleéenstvi viastniki, =----------m-mmmmmmmm oo

Pan MUDr. Denis Krupka, predsedajici shromazdéni, si tento notaisky zdpis osobné piecetl a
jeho obsah SChvalil, —-mmom e oo oo

Krupka, v.r.

L. S. JUDr. Jaroslava Voclova, notaika v Praze
JUDr. Voclova, v.r.
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I1.

Na zakladé své piitomnosti pii jednani dale osvédcuji. Ze schtize spolecenstvi po projednani
sedmého bodu programu piijala usneseni nasledujiciho obsahu: ==--m-msemmmmsmmm e

Schiize spolecenstvi schvaluje tyto zmény stanov Spoleéenstvi viastniku pro dim 2595 -
2602 Pracska. Praha se sidlem Praéska 2598/95, Zabcéhlice, 106 00 Praha 10, 1C
24850039 --mcmmmmmmm e ————mmee- e

1. dosavadni text ¢lanku 9, bodu 1, pism. b) se nahrazuje timto novym textem: "b)
predseda spolecenstvi viastnika" e mmmemmneeae

2. dosavadni text ¢lanku 13, tykajici se vyboru spole¢enstvi se nahrazuje timto novym
[ U 1§ R et

CL 13

Predseda spolecenstvi viastniku

1) Statutiarnim orginem spolecenstvi je predseda spolecenstvi vlastniku. Predseda
spoleCenstvi - vlastniku  zastupuje spolecenstvi  ve vSech zalezitostech. Navenck
spolecenstvi zastupuje piedseda spoleCenstvi vilastniku. Pisemna priavni jedniani za
spoleéenstvi podepisuje predseda spolecenstvi vliastnika a to tak, Ze k nazvu spolecenstvi
pripoji svaj podpis a adaj o své funkei, ------ -- e

2) Piedseda spole¢enstvi vlastnika je vykonnym orginem spoleéenstvi, Fidi a organizuje
béznou ¢innost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku
s vyjimkou téch véci, které jsou obeené zivaznym privnim predpisem a témito
stanovami svéreny do vyluéné pusobnosti shromazdéni, nebo které si shromaiazdéni k
rozhodnuti vyhradilo. Zejména pak predseda spolec¢enstvi viastnikii: ------------ooeooeeeeee

- odpovida za vedeni ucetnictvi, sestaveni roéni ucetni zavérky, a plnéni danové
povinnosti spoleéenstvi ---------mmommemmeo—- eeesesesemmeseemmceeeomeeooeeee mmmmmemmemees

w

- pripravuje podklady pro jednani shromazdéni vlastnikia a svolava toto shromazdéni ---
- zajist'uje bézZné obchodni vedeni spolecnosti véetné Fiadné archivace pisemnosti ----------

- zajisCuje véasné vyactovani zialoh za dhradu sluzeb dodiavanych do domu a bytu a
vypoiiadani jejich nedoplatki a preplatkia, vydava vyméry mdési¢nich plateb k
finanénimu kryti niaklada spoleéenstvi na opravy, adrzbu a provoz domu a jeho
spoleénych Castiy, véetné smluvnich dodavek, sluzeb do domu, v pFipad¢ jejich nehrazeni
pak zajisCuje jejich vymahani takové pohledivky, véetné soudnich zalob na jejich pInéni
- uzavira za spoleéenstvi prislusné obchodni smlouvy, kontroluje jejich pIlnéni a kvalitu
dodiavek do domu, ¢ini opatieni k odstranéni zjisténych nedostatki, pripadné kroky k
uplatnéni n:iaroku na nihradu $kody ---- e e

- Fesi pripadné spory mezi vilastniky byt tykajici se uzivani spoleénych prostor domu,
jakoz i nedodrzovini povinnosti ¢lenu spolecenstvi, které jsou diny pravnimi predpisy,
témito stanovami, nebo jinymi smérnicemi spolefenstvi ------eeeneee --- s
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- uzavira smlouvy o spravé domu s osobou jin¢ho spriavee, dile smlouvu o nijmu
mistnosti vedenych ve spoleénych ¢istech domu, kontroluje jejich plnéni a tyto smlouvy
vypovida -----------—- - -- e e e

- vymiha pInéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi, zejména pak prijima
rozhodnuti o opatienich k zajisténi ahrad dluha ¢lena spole¢enstvi nebo jinych osob,
které dluzi spolecenstvi, véetné nedoplatkii za vyactovani zalohovyceh plateb a pod:ini
zalob prisluSnym soudim ----------—----- -- -- e

v

3) Za svou ¢innost odpovida predseda spolecenstvi vlastniku shromazdéni. ------------—----
4) Predseda spolecenstvi vlastnikii je volen a odvolivan shromazdénim, -----------m-moeeeo

5) Funkee predsedy spolecenstvi viastnika zanika volbou nového predsedy spolecenstvi
vlastniku. Predseda spolec¢enstvi viastnikii muze byt z funkcee odvolin shrom:iazdénim.
Predseda spoleéenstvi vlastniki miZze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi oznamit spolecenstvi. Jeho funkee konéi dnem, kdy
shromazdéni odstoupeni na své schizi projednalo, nejpozdéji vsak uplynutim 2 (dvou)
mésicu (§/60 0.z.) ode dne doruceni oznameni 0 0dStOUPENI. === mmmmmmmmm s

6) Funkéni obdobi predsedy spoleéenstvi vlastnika ¢ini 5 (pét) let. Kdyby v priabéhu
tohoto obdobi doslo k odstoupeni predsedy spolecenstvi vlastniki a volb¢é nového
predsedy spolecenstvi vlastniku, vykon jeho funkee by byl jen do zbytku daného
volebniho obdobi. ~—=——=— -

3. v dosavadnim textu ¢lanku 14, bodu 1 se slovo vybor spoleéenstvi nahrazuje slovem
predseda spole€enstvi a na zaveér tohoto odstavee se dopliiuje novia véta v tomto znéni:
"Dile spolupodepisuje s predsedou udéetni doklady spolecenstvi, zejména v jeho
VYUAJOVE CASHE. " mmmm e e e e e e e e e e e e

4. vSechna slova "vybor" ve stanovich se nahradi slovy "predseda spolecenstvi
viastnika." -- -—- e e e e e e e e e e e e

O tomto usneseni ¢lenské schiize bylo hlasovano zvednutim ruky s hlasovacim listkem rizné
barvy. Rozhodny pocet hlast pro jeho piijeti, ktery byl zjisten z § 12006, odst. 2 obcanského
zakoniku, ¢ini veétSinu hlasit pritomnych vlastnikd jednotek, ledaze stanovy nebo zikon
vyzaduji vy$si pocet hlast. Stejny pocet hlast je zapotiebi i podle ust. ¢lanku 10 bodu 6
SN0V SPOlCCENS IV, == m e

Pro piijeti usneseni hlasovalo 100% vsech pritomnych hlast, proti nebyl nikdo a nikdo se
nezdrzel hlasovani. Vysledek hlasovani jsem zjistil optickym pozorovanim hlasujicich a z
prohladeni predsedy zasedani. V dobé hlasovani byli dle prezencni listiny a dle prohlaseni
osob provad¢jicich kontrolu pritomnych hlast spoleCenstvi majici 52341,25 hlast z celkového
pocCtu 76034 hlash. . 68,83% vSech hlast. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny
ZAdNE NAMIKY . = m e
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